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LISTE DES PROPRIETAIRES

Parcelle n° Surface Propriétaire

n°6 2’060 m2 Commune de Gressy

n°7 1’036 m2 Commune de Belmont 1/2
Commune de Gressy 1/4
Commune d’Essertines 1/4

n°g 23 m2 C.V.E

A du n°187 3’537 m2

B du n°187 40’162 m2 Charly Gruet

DP 10 203 m2 Commune de Gressy
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Aire de
aménagement

circulation, parcage et

Alre de verdure

Aire forestiére

Aire de place

Orientation du faite principal

Cote d’altitude maximale du I;aite principal
Cote d’altitude maximale de la fagade
Cote d'altitude maximale de I'aménagement
sur dalle de toiture

Parking extérieur

Espace public: place

Arborisation impérative

(emplacement indicatif)

Cheminement piétonnier
(emplacement indicatif)

Aménagements illustratifs

Mur & maintenir, ou renforcer

Art.9 : surface sur laquelle les batiments
peuvent étre transformés ou agrandis

Charly Gruet, promis-vendu 3 Commune de Gressy

Document élaboré par FISCHER & MONTAVON, Architectes - Urbanistes SA, GRANDSON

PLAN

o 538'570

Yverdon

o %0 o o o

o ©
0© %o Ooo_oo
0©0° 0p.0 ©

o
Ooooooo o
[e] o ©
0 00 009,79

o ©
o Op 099,70

ST ey A e Sy i e e e e e i
o-o-o-o-ooooo-ooooo-o-o-ooo-oooox
et e le oo te)eto)o o teoteleo oo o
P o) et et otedopaete)eps)o)otegebeoy o
et e tot o tfeteteoteotetoteoteodeoteoleditet o
[ N R I AR I A N N B N A L B I A |
* bt o be o lle bt e teo o )oltoe et oot ote e
e b o b e )t o) et e te e et )ete e
et ele bt oot eteteleo)oleo)oteo)eoitot o o
LR SN B A O LIRS AR A I 2 I A B B R 2 N B I AR S A N ]
o b ot e b $ o) ot e ot oo tebe =t e
Vet et oo e e I R T R TR T S T P S S |
* b et et ot * 4 o b ot s b et e et e oo ) -
T B B A S A ) R B T S B S NP S )
LR N SRS BN R A A L A I B Y 2t e ) ot o ettt o
TR R TR S TP TP ‘et L I TR T S A N ]
e bt e totoetote ot ot - o-ooooo-oJ
¢t e b ot o) L I I B 1 LA A B |
LA B I I R L I A BN ] -t - -
¢t e b ot o) et ® ) o ) o ) e p) e [ ]
- b > e} o e} e .OOOOODOOOIOOOOJ
LN R B N I R ] LA B S B BN B I A A A 4 - )
TITITIT AL B07 110m DTN
=4 o = N . Ct e b et e e oed L
et e le ot [ N AR L AR N A AR A A RS
L B B IR N B LA IR BN AR AR IR A G A B 2 A 2N )
L I B I I g [ IR IR G 2 I B
L I B B B B O B 2 1 ® b e )o ) e e e e
et e te }e et ot ot et e e te et
(BB I N I LA B A B A B B I L -
Ve SV ST S ¥ & I =t ot =ttt beotests
IR AN ] L R R I R S R 7 I ]
® ) ol e}t e ) st [EE SN B IR A LI B
te bt oot D R B B A R O )
CE R R B R ) ] e b (IR
[EE 2N AR R I - -

B de 187

................. Adet87 @00 ool

PERSPECTIVE ILLUSTRATIVE

N

REGLEMENT

CHAPITRE | : GENERALITES

Objectifs Art.1
Périmétre Art.2
Contenu du Art.3

plan de quartier

CHAPITRE Ii : PERIMETRES

Le plan de quartier (PQ) "Vers I'Eglise" et son reglement définissent les
possibilités d'affectation et de construire de ce secteur.

Il 'a pour but :

m de permettre la réalisation de constructions et d'équipements d'utilité
publique, notamment d’'une place publique dont la définition spatiale
dans le site doit étre clairement établie.

m de favoriser une mixité d'affectations entre des activités d'utilité publique,
de I'habitation et d'autres activités compatibles.

= de mettre en valeur le patrimoine historique existant (I'église, la cure,...).

m de préserver et/ou de renforcer les qualités intrinséques du site naturel et
bati.

Le plan de quartier est délimité par son périmétre.

Le document comprend:

m le plan définissant les différents périmétres d'implantation destinés aux
constructions, les aires d’aménagements, les limites des constructions,
ainsi qu’une perspective et une coupe illustrant les objectifs du plan
de quartier,

m le réglement définissant les affectations et les possibilités de construire ou
d’aménager.

D’IMPLANTATION

Constructions Art.4
principales
Constructions Arnt.5

177 7
60 o secondaires

Périmétre Art.6
d’implantation

Affectations Art.7
Bande : Art.8
d’implantation

obligatoire

Front Art.9
d’implantation

obligatoire

Constructions Art.10
enterrées
Distance & Art.11
la limite

Toiture Art12
Eclairage pour Art.13

surfaces habitables
sous toiture

Ouvertures en Art.14
toiture

Sont qualifiées de principales les constructions habitables ou les constructions
enterrées répondant aux affectations définies a I'an.7.

Sont qualifiées de secondaires les constructions non habitables de minime
importance, telles que pergola, pavillon de verdure, cabanon de jardin, voliére,
serre, etc...

Les constructions principales doivent étre édifiées a Vintérieur des périmétres
d’'implantation indiqués en plan.

Le périmetre n° 1 est exclusivement réservé A des constructions enterrées
d'utilité publique, telles que abri PC, réservoir d’eau, etc....

Le périmetre n° 2 est réservé a des constructions d'utilité publique
partiellement enterrées.

Les périmetres n° 3 et 4 sont destinés a des constructions abritant des
activités d'utilité publique et/ou de I'habitation, ainsi que des activités qui leur
sont compatibles, telles que services, commerces, ou artisanats, pour autant
gu’elles ne soient pas génantes pour le voisinage (bruits, odeurs, fumée, trafic,
etc...). ‘

Dans les périmetres d'implantation n° 1, 2 et 3, les fagades visibles des
constructions enterrées, les socles de constructions hors sol ainsi que les murs
de soutenement du terrain, qui donnent sur l'aire de place, doivent étre situés
dans la bande d'implantation obligatoire de fagade indiquée en plan.

L'ensemble des constructions et des aménagements de la bande d’implan-
tation obligatoire doit faire I'objet d’'un plan d’ensembie et étre traité comme
un front de place afin de délimiter un espace public ayant une unité architec-
turale et spatiale. Les constructions et les murs qui délimitent cet espace
doivent avoir un aspect et un traitement architectural de qualité.

Les fagades sur rue des bétiments implantés dans le périméetre n°4 doivent
étre situées sur le front d'implantation obligatoire indiqué en plan.

La texture [|{|I[lI] indique les surfaces sur laquelle les travaux de transformation
ou d’'agrandissement conformes aux dispositions de I'art.80 al.2 LATC peuvent
étre autorisés sans convention préalable de précarité, a I'exclusion de toute
reconstruction.

Dans le périméetre d'implantation n°1, le volume des constructions en terrain
libre, telles qu'abri PC, réservoir d’eau, etc..., doit étre enterré au moins a 80
% par rapport au terrain naturel.

Dans le périmeétre d'implantation n°2, le volume des constructions doit étre
enterré au moins a 50 % par rapport au terrain naturel.

Les constructions enterrées peuvent avoir une face complétement visible
donnant sur 'aire de place.

Dans les périmétres n°1 et 2, la dalle de couverture des constructions
enterrées peut recevoir un aménagement paysager ou des équipements
d'utilité publique au sol, tels que terrain de sport ou de jeux, jardin public
etc...Leur revétement sera perméable aux eaux pluviales sur la moitié de sa
surface au moins (pavés, engravillonage, etc..). Le niveau fini de ces
aménagements ou équipements ne peut excéder la cote d’altitude indiqué en
plan.

A l'exception des cas mentionnés a l'alinéa précédant, le profil du terrain
naturel doit étre rétabli sur la partie du volume construit complétement enterré.
Sur la partie hors terrain naturel I'épaisseur de terre végétale de recouvrement
doit étre de 50 cm. au minimum.

La distance a la limite de la propriété voisine est de 3,0 m. au moins pour les
constructions secondaires non enterrées implantées hors des périmétres
d’implantation.

Les toitures principales sont a deux ou quatre pans, dont la pente est
comprise entre 30° et 45°. L'orientation des fajtes principaux est spécifiée en
plan. Les pans opposés sont de méme pente, et leur rapport doit étre
supérieur a 1/2; les pans inversés sont interdits. La couverture doit étre
exécutée en tuiles plates de terre cuite de teinte naturelle.

Les toitures a un pan, pente descendant vers le nord, sont autorisées dans
le périmetres n°3. Leur pente doit étre de 15° minimum. Ces toitures peuvent
étre couvertes avec un plaquage cuivre, ou avec des éléments en fibro-
ciment.

Les pignons transversaux sont autorisés dans tous les périmétres. Leur largeur
est limitée au 3/5 de la largeur du pan de toit ou ils sont situés. Cette derniere
est mesurée au chéneau.

Les jours des surfaces habitables sous toiture doivent étre situés prioritai-
rement en fagades pignons.

Les ouvertures rampantes et les lucarnes en saillie sont autorisées. Leurs
dimensions et leurs nombres ne doivent pas perturber lintégrité et la
perception du volume principal de la toiture; leur disposition doit étre en
rapport avec la composition de la fagade ou celle du volume construit.

COUPE ILLUSTRATIVE

517
— — v
5145
—— v
D
. 511
- V—
—_— _!L — —'/_\—:
b | \ Alt]. 507 £ 1.0 m.
A — A 4 -

Hauteur des
constructions

Anticlpations

Art.15

Art.16

Pour le périmétre n°3 le plan indique laltitude maximale des fagades
longitudinales, mesurée sur chevron & I'aplomb du nu extérieur du mur, ainsi
que celle du faite, mesurée sur chevrons.

Pour le périmétre n°4, la hauteur de la fagade longitudinale, mesurée comme
ci-dessus, est limitée & 7,00 m. par rapport au niveau moyen de 'emprise au
sol de la construction.

Les avants-corps tels que baicons, porches d’entrée, marquises, bow-windows,
etc..., peuvent empiéter sur l'aire de jardin et d’aménagements. Leur saillie est
limitée & 1,5 m.

CHAPITRE il : AIRES D’AMENAGEMENT

Aire de
Jardin et
d’aménagement

Aire de
place

Aire de
circulation,

de parcage et
d’aménagement

Alire de
verdure

Edicule
d’utilité
publique

Ant.17

Art.i8

Art.19

Art.20

Art.21

Cette aire est destinée a la verdure ainsi qu'a des aménagements prolongeant
les constructions principales. Des équipements d'utilité publique au sol, tels
que jardins publics, terrains de sport, etc..., ainsi que des chemins pour
acces et I'entretien des terrains y sont autorisés.

Ces aménagements et équipements seront exécutés avec des matériaux
perméables aux eaux pluviales.

Des constructions secondaires peuvent étre édifiées sur cette aire.
Cette aire est destinée a la création d’'une place publique.

Les limites de la place qui ne sont pas contenues par des fagades de
constructions hors sol ou la face visible de constructions enterrees, doivent
&tre matérialisés par des éléments construits, tels que murs de soutenement,
portique, gradins, etc...Ces constructions doivent avoir un aspect soigné, et
étre traitée comme un front de place. Les terrassements en talus de rembiai
ou de déblai de plus de 1.0 m. de hauteur sont prohibés.

La cote d’altitude de la place est indiquée en pian.

Cette aire est destinée a I'accés aux constructions et aux équipements pour
tous véhicules et piétons, au parcage des véhicules et a des amenagements
paysagers.

La moitié de la surface destinée au parcage des véhicules doit étre realisee
avec des matériaux perméables aux eaux pluviales.

L'arborisation par des hautes tiges est impérative. Les emplacements en plan
sont indicatifs.

Cette aire est destinée a la sauvegarde des caractéristiques intrinseques du
site et & la création d'iléts de verdure. Des cheminements et dégagements
piétonniers peuvent y étre créés. Elle est caractérisée par I'interdiction de batir,
sous réserve des batiments existants inscrits a l'inventaire selon la loi sur Ia
protection de la nature, des monuments et des sites, ou de ceux mentionnés
a lart.21,

Dans toutes les aires d'aménagement la Municipalité peut autoriser I'édification
de constructions secondaires d'utilité publique de minime importance, telles
que celles définies & I'art.5, ou celles destinées a des éléments du reseau des
équipements (électricité, eau, etc...). :

Ces dernidres doivent 8tre enterrées ou intégrées a des aménagements
paysagers ou construits (murs); elles doivent étre congues avec soin pour
préserver le caractere du site.

CHAPITRE 1V : AIRES INCONSTRUCTIBLES

Aire
forestiére

Limite a la
forét

Art.22

Arnt.23

L'aire forestidre est définie et protégée par les lois forestieres fédérales et
cantonales. Elle est caractérisée notamment par linterdiction d’abattre des
arbres sans autorisation préalable du service forestier, de déboiser, de faire
des dépéts, d'ériger des cldtures et de batir (sous réserve des exceptions
prévues par la législation forestiére).

Dans les zones situées dans la distance & la lisiére indiquée en plan, il est
interdit d'ériger des constructions et les modifications sensibles du terrain
doivent étre autorisées par le service forestier.

Le plan fixe la limite des constructions a la forét en fonction du tracé de la
lisigére relevé sur place lors de I'élaboration du plan de quartier.

CHAPITRE V_: REGLES GENERALES

Limites
d’aires

Aménagement
des aires

Murs de
souténement .

Places de
parcage

Canalisations

Dérogations

Degré de
sensibilité
au bruit

Entrée en
vigueur

Autres
dispositions

Art.24

Art.25

Art.26

Art.27

Art.28

Art.29

Art.30

Art.31

Les limites d’aires indiquées sur le plan par un trait continu sont impératives.

Les limites d'aires exprimées sur le plan par un raccord de textures différentes
sont indicatives. La municipalité peut autoriser des déplacements de faible
importance de ces limites pour autant qu'ils respectent I'esprit du plan.

Chaque aire doit faire 'objet d’'un plan spécifique d'aménagement a soumettre
~ & la procédure d’enquéte.

Le plan indique les murs de souténement qui caractérisent le site. Ces murs
sont & conserver.

Le nombre de places de parcage nécessaire est a determiner par la
Municipalité, ou a défaut selon les directives des normes USPR/VSS.

Les places de parcage prévues sont & indiquer dans le dossier d’enquéte.

Les tracés de principe de l'infrastructure de base (canalisations EU/ES, eau
potable) existante ou a créer sont indiqués en plan. Pour les autres
“dispositions, les réglements particuliers des services ad’hoc sont réserves.

Larticle "85 de la LATC relatif aux dérogations de minime importance
objectivement fondées est applicable.

En application de 'art. 43 de I'Ordonnance sur la protection contre le bruit du
15 décembre 1986, le degré de sensibilité Il est attribué a ce plan de quartier.

Le réglement et son plan entre en vigueur dés son approbation par le Conseil
d’Etat. Sauf mention particuliere il abroge dans son périmetre les dispositions
du reéglement communal sur le plan d’extension adopteé le 31 mars 1982
concernant la zone de village et la zone agricole.

Art.32 Pour toutes les dispositions non prévues par le présent réglement, la Loi

cantonale sur 'aménagement du territoire et les constructions, son réglement
d’'application le Reglement communal sur le plan d’extension et la police des
constructions sont applicables.

Sont réservés en outre les dipositions des droits cantonal et fédéral en la
matiére,




